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Invego Group OU volakirjaemissioon 2026

Mis on Invego Group volakiri ja D ;“;e:;i‘;‘;ii”

EMISSIOONI MAHT* 4 miljonit eurot

kuidas see erineb 2025. aasta Invego
Latvia emissioonist?

EMISSIOONI TAHTAEG 4 aastat

. KUPONGIMAAR 9,5% aastas, kvartaalsed intressimaksed
. o _ . . . NOTEERIMINE Nasdaq Baltic First North
Invego Group OU, Invego kinnisvaraarenduse emaettevote, emiteerib vélakirju, et tagada
LIKVIIDSUS avalikult kaubeldavad

fnantseerimine elukondliku kinnisvara arendusprojektidele kdigil kontserni turgudel.

itingimuse

Tagatiseta eelisndudega volakiri Invego
STRUKTUUR Group tasandil, mida toetavad hajutatud
projektipdhised rahavood

KinnisvaraarenduskontsernInvego onuuendanud grupi struktuurining jatkab jargmist kasvutsuklit,
emiteerides esmakordselt kontsernitleseid vodlakirju. Eelmisel aastal markisid investorid
neljakordselt Ule kontserni kuuluva Lati valdusettevotte vélakirjaemissiooni.

Invego Group elukondliku kinnisvara
arendusprojektide fnantseerimine ja
edendamine

KAASATUD VAHENDITE
KASUTAMINE

Pon

* Ulemérkimise korral véib emissiooni mahtu suurendada kuni 8 miljoni euroni.

Miks investeerida?

EMISSIOON EMAETTEVOTTE TASANDIL; FIKSEERITUD 9,5% HAJUTATUD ARENDUSPORTFELL, 184 MILJONI KOGEMUS JA USALDUSVAARSUS -
KAASATUD VAHENDID SUUNATAKSE AASTANE TOOTLUS, MIS VAHENDAB UKSIKPROJEKTI EURO SUURUNE ULE 1500 KODU EDUKALT
KONTSERNI PROJEKTIDESSE TAHTAJAGA 4 AASTAT RISKI BILANSIMAHT ARENDATUD JA ULE ANTUD




| antiutius

Siin esitatud teave on reklaam maaruse (EL) 2017/1129 tdhenduses. Emitent on Invego Group OU. Siin esitatud teave
ei ole kasitletav muugipakkumise ega Uleskutsena vaartpaberite ostmiseks. Enne investeerimisotsuse tegemist
tutvuge vélakirjatingimuste, teabedokumendi, riskide ja muu teabega, mis on leitav veebilehel: www.invego.ee/
investor. Vajadusel konsulteerige asjatundjaga. V6lakirjade pakkumine toimub ainult Eestis, Latis ja Leedus.

Teil on 6igus vaadata, trukkida valja ja sailitada koopia sellest dokumendist (Esitlus) ainult isiklikuks kasutamiseks.

Sellele Esitlusele — osaliselt vdi terviklikult — juurdepddsu saamisega, seda alla laadides voi lugedes, ndustute
alljdrgnevalt sadtestatud tingimustega. Selles Esitluses esitatud teavet ei tohi teie osaliselt ega taielikult kopeerida,
dubleerida, uuesti esitada, levitada, avaldada, ndidata ega muul viisil otseselt vdi kaudselt véalja anda Uhelgi juhul
muule isikule kui oma td6tajale, juhtkonna liikkmele, juhtivtéétajale vdi ndustajale, kes ndustub selles dokumendis
satestatud piirangutega.

See Esitlus on koostatud ainult teabe andmise eesmargil ning ei loo diguslikult siduvaid kohustusi Invego Group OU,
tema Oigusndustaja voi pakkumise korraldaja jaoks. Selles Esitluses on teave vdlakirjade pakkumise kohta esitatud
kokkuvétlikul, mitteammendaval, indikatiivsel ja mittesiduval kujul. Esitluses esitatud teavet ei ole sdltumatute
isikute poolt kontrollitud ning sellisele teabele ei saa tugineda mistahes otsuse tegemise vdi kohustuse vétmise
jaoks. Invego Group OU, tema &igusndustaja ega pakkumise korraldaja ei anna Uhtegi garantiid ega kinnitust selle
kohta, et selles Esitluses esitatud teave on tépne voi taielik.

Selles Esitluses esitatud teave ei ole késitletav muugipakkumise ega uUleskutsena vaartpaberite ostmiseks.
Esitluses kirjeldatud vélakirju pakutakse ainult Eestis, Latis ja Leedus ning ainult jdrgmiste dokumentide alusel:
teabedokument (koostatud kooskdlas rahandusministri 6. mai 2024 maarusega ,Néuded vaartpaberite pakkumise
teabedokumendile”), vélakirjatingimused (sh vélakirjade 16pptingimused) ja muud dokumendid, millele siinkohal on
viidatud ja mis on leitavad veebilehel www.invego.ee/investor. Seda Esitlust levitab Invego Group OU v&i pakkumise
korraldaja Eestis, Latis jaLeedus ainult asjaomase teabe esitamise eesmargil. Seda Esitlust ei tohi edastada, avaldada
ega levitada Ukski teine isik Uhelegi teisele territooriumile. Isikud, kelle valdusesse see Esitlus jéuab, on kohustatud
viima ennast kurssi nimetatud piirangutega ja vastavaid piiranguid jargima.

See Esitlus ei ole prospekt maaruse (EL) 2017/1129 tahenduses ega teabedokument véi muu pakkumisdokument.
Seda Esitlust ei ole esitatud Uhegi territooriumi Uhelegi jarelevalveasutusele ja see ei ole Uhegi jarelevalveasutuse
poolt Ule vaadatud, kinnitatud, registreeritud voi heaks kiidetud. Vdlakirju pakutakse maaruse (EL) 2017/1129 artikli 3
|6ike 2 ja asjaomase Eesti, Lati ja Leedu seadusandluse jargi teabedokumendi, vélakirjatingimuste (sh I6pptingimuste)
ja muude nendes viidatud dokumentide alusel, mis on kattesaadavad aadressil www.invego.ee/investor.

Invego Group OU vélakirjadesse investeerimisega kaasnevad riskid. Peamised riskitegurid, mis véivad méjutada
Invego Group OU suutlikkust endale véetud kohustusi taita, on kirjeldatud teabedokumendis, mis on kattesaadav
aadressil www.invego.ee/investor. Riskide realiseerumisel ei pruugi investor saada oodatud tulu véi voib sellega
kaasneda osaline voi taielik ilmajddmine omainvesteeringust. Nimetatud riskide loetelu annab Ulevaate Invego Group
OU teabedokumendi koostamise aegsest arusaamast selle kohta, millised riskid on vélakirjade emiteerimisega
seotud. Nimetatud riskide loetelu ei ole ammendav. Taiendavad Invego Group OU-ga seotud riskid, millest Invego
Group OU ei ole praegu teadlik vé6i mida Invego Group OU ei ole pidanud oluliseks, véivad avaldada olulist méju
Invego Group OU éaritegevusele, tuleviku valjavaadetele, aritegevuse tulemustele ja/v6i fnantsseisule ning Invego
Group OU véimekusele vélakirjad lunastada.

Siinnimetatud vélakirjadesseinvesteerimine ei pruugiollaigathe jaoks sobiv.Enne volakirjadega seoses Uihegi tehingu
tegemist peate veenduma, et mdistate taielikult sellise tehingu tegemisega kaasnevaid asjaolusid ja olete séltumatult
hinnanud sellise tehingu tegemise sobivust, vdttes arvesse omaenda eesmaérke ja endaga seotud asjaolusid.
Voimalikud investorid peavad tutvuma teabedokumendiga (sh nimetatud riskidega), volakirjatingimustega (sh
I6pptingimustega) ja muude volakirjaemissiooni dokumentidega enne, kui teevad otsuse volakirjadesse investeerida.
Selles Esitluses, teabedokumendis, volakirjatingimustes (sh [dpptingimustes) véi muudes vélakirjadokumentides
esitatud teave ei ole kasitletav investeerimis-, fnants-, 6igus, maksu-, raamatupidamis- vdoi muu erialase nbuande
vOi soovitusena. Investorid peavad iseseisvalt uurima vdoimalikke fnants-, raamatupidamis-, 6igus- ja maksualaseid
tagajargi, mis on seotud vdlakirjade emiteerimise ja nendesse investeerimisega.

Selles Esitluses voi teabedokumendis sisalduvat teavet ei ole séltumatult kinnitatud.

lga vOimalik investor peaks péérduma séltumatu ndustaja poole ja ise uurima siin kasitletud riske ja véimalikke
tédiendavaid riske, et téielikult moista investeeringuga seotud kasu ja riske.

Selles Esitluses on esitatud Ulevaade Invego Group OU-ga seotud ettevétete hetkel planeerimise etapis olevatest
projektidest aastaks 2026. Visuaalid ja planeeritud arvud on esialgsed ja neid vbidakse projektide edasi arenemise
kdigus muuta. Selles Esitluses tehtud tulevikku puudutavad avaldused on seotud riskide, ebakindluse ja eeldustega
seoses Invego Group OU ja seotud ettevétete tuleviku tegevusega, makromajandusliku keskkonna ja muude sarnaste
teguritega. Tulevikku puudutavate avaldustega seoses ei anta Uhtegi kinnitust.

See Esitlus kasitleb projekte, mis ei ole praegu mutgis, nende kogumahud (mitte ainult eeldatavad mahud) véivad
muutuda volakirja tahtaja jooksul.
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Kristjan-Thor Vahi
Invego asutaja ja tegevjuht

On, .
MOTLEVIIS,

mis keskendub uuenduslike Invegos ei loo me lihtsalt hooneid — arendame inspireerivaid tuleviku elu- ja

arikeskkondi. Meie visioon on selge: luua ruume, mis toetavad inimeste ja ettevotete

Ja Inspireerivate elu- ja
o _ arengut. Koostd6s valdkonna tippekspertidega kujundame innovatsioonile toetuvaid
tookeskkondade loomisele. investeeringuid, mis jddvad kestma.
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INVEGO GROUP TUTVUSTUS HAJUTATUD PORTFELL KINNISVARA- JA MAKROULEVAADE FINANTSTEAVE INVEGO GROUP VOLAKIRJAEMISSIOON

Melst
10+- 1500~ 500 0

Invego on visiooniga

Eesti TOP 3 elamuarendaja 2026. aasta fookus
kinnisvaraarendaja, Eestis Actiacs matgiaass - 12 projk

Kaivitamisel — 4 projekti

tegutsedes Eestis, Latis ja Portugalis, omades enam kui muudud kodude arvu jargi perioodil 2020-2025 (Ténu
10-aastast kogemust elamu- ja &rikinnisvara arenduses ning Toomparki statistika) ning maine jargi (EMORi brandiuuring).
on arendanud ule 150 000 m? pinna.

Invego Group koosseisus on Ule Aastatel 2020-2025 genereerisid Invego projektid 2022 alustas Invego ulatuslikku laienemist

60 ettevotte, 200+ miljonit eurot Lati turul.

Ldhiaastatel on plaanis seal rajada ligi 3 OO0 uut kodu,
eesmargiga kasvada 2027/. aastaks suuruselt teiseks
elamuarendajaks.

mis tegutsevad INVEGO kaubamargi all. Elamuprojektid 1081 uue kodu maugist.
arendatakse ja muuUakse projektipdhiste SPV-de kaudu,

mille tsentraliseeritud juhtimine tagab Uhtlase kvaliteedi ja

toéhusa kontrollististeemi.
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2025. aasta

poninaitajad
48 090 000

2025 (SH MITTEKONSOLIDEERITUD
48 | € KODUDE 4 UUT PROJEKT] ETTEVOTTED) (183 kOdU)
min

MUUGITULU ALUSTATUD
INVEGO GROUP OU
0 AASTANE KASV MUUDUD KONSOLIDEERITUD MUUGITULU 18 OOO OOO
O MUUDUD KODUDE (ODU
ARVULT

(INVEGO LATVIA OU) ulemarkimine

ESIMENE AVALIK VOLAKIRI 4X IIL\IC;/I\IIESGC())I_I%E(IE)I:’JI;?DUEBITDA 13 700 OOO

KONSOLIDEERITUD 183 900 000
KONSOLIDEERITUD VARAD

2025. aasta oli Invego jaoks mitmes mdéttes margiline — tugev kasy, strateegiline konsolideerimine

Uhtseks kontsernistruktuuriks ning mitme olulise arendusetapi edukas I6puleviimine.
INVEGO GROUP OU 48 500 OOO
KONSOLIDEERITUD OMAKAPITAL

~ . . : s . INVEGO GROUP OU
Arendus hélmab 36 000 m? (bruto) renditavat pinda ning 2026. aasta Ulritulu Uletab KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI 26%

5,8 miljonit eurot. OSAKAAL

Valmis Invego seni suurim arikinnisvara arendus — KRULLI PARK é&rikvartal P6hja-Tallinnas, mille
ankurdurnikuks on Wise, Euroopa juhtiv fnantstehnoloogia ettevotte oma Eesti peakontoriga.
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INVEGO GROUP TUTVUSTUS HAJUTATUD PORTFELL KINNISVARA- JA MAKROULEVAADE

T unnustus

Krulli Park

— Arendus on 2025. aastal pélvinud kokku
kuus korgetasemelist tunnustust:

Eesti Maastikuarhitektide Liidu
aastapreemia, Aasta Arendusprojekt,
Kultuurkapitali aastapreemia, Eesti
Sisearhitektide Liidu aastapreemia,

Aasta Puitehitis, Tallinna linna tunnustus
ajaloolist parandit rikastavalt renoveeritud
hoone eest.

Staapli 10

— Hasti restaureeritud muinsuskaitsealune

hoone 2021 — nominatsioon

FINANTSTEAVE INVEGO GROUP VOLAKIRJAEMISSIOON

Suur-Patarel 13

— Aasta betoonehitis 2020 — nominatsioon

Novamaja

— Arhitektuuripreemia 2018 — nominatsioon
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INVEGO GROUP TUTVUSTUS

HAJUTATUD PORTFELL

KINNISVARA- JA MAKROULEVAADE

Telsed meist

“Kui EfTEN Capital tegutseks elukondliku
kinnisvaraarendamise valdkonnas, siis me tahaks
olla just nagu Invego - aktiivsed, asjalikud, toimekad,
.Silmad digel pallil” ja pidevas tegevuses ning edasi
liikumises. EfTENI ja Invego organisatsioonide DNA on
vaga sarnane. Kinnisvara on valdkond, kus sarnased
ettevotted tdmbuvad ja teevad koostddd, nii teeme
seda ka meie.”

Viljar Arakas

Juhatuse esimees

EFTEN
CAPITAL

“Positiivne energia on nakkav ja seda jagub
Invegol rohkelt. Suuri ja linnapilti muutvaid
projekte polegi véimalik teisiti teha. Coop Panga
ja Invego hea koostdd on kestnud juba aastaid.
Selle ajaga on tekkinud vastastikune usaldus,
mis vOimaldab jarjest suuremaid ja huvitavamaid
arendusi ette votta!”

Arko Kurtmann

Ettevbtete panganduse juht
Juhatuse liige

COOP | Pank

FINANTSTEAVE

INVEGO GROUP VOLAKIRJAEMISSIOON

“Invegol on visioon, julgus ja haare. Kogu
meeskonnal on selged ldhteulesanded
ja konkreetsed sihid, mida koos oma
ala tippudega julgelt ellu viiakse. Nende
arendused ei ole kunagi lihtsalt kortermajad,
vaid komplekssed suure visiooniga
lahendused. Luhidalt: mulle vaga meeldib
koostdd Invegoga.”

Tiu Truus

Sisearhitekt

h STUUDIO TRUUS

“Meie koostd6 Invegoga on kasvanud ajas
tugevaks partnerluseks, kus usaldus ja Uhised
vaartused loovad vundamendi erakordsetele
projektidele. Jagame arusaama, et elu- voi ka

arikeskkond peab olema midagi enamat kui nel
seina - see peab olema inspireeriv ja hubane,

lAbimdeldud ja kestlik koht, kus inimestel on hea

olla. NOBE inseneride kogemus ja Invego visioon
on selles koosluses tdeliselt vdimas tandem.”

k-

Mait RoOmusaar

Juhatuse esimees

NO==

JWIS@ ZENICOPROJKTS [MAPRI () kuuarnitektia \\\\\\3 RuuME Partner  Apex,, Luminor i BluOr

LHV infragate ¥ yolo  @exproser  KOUSS B Bighank  TEGOS  ARniTe ]

‘ MITT & PERLEBACH
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Tonis Teinemaa

Kadri Aro Marge Kriis Lehti Alver Markus Kulaviir

Henrijs Klaids Skujins Johannes Kandmaa Kart Hindriksoo Liisa Piiskop Katlin Ossip Laura Darta Ivane
Wk %
' ‘ 1 . Q* A
Karel Luiga Reinis Sprogis Merli Mé&esalu Ahto Siht Grete Mandre
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Pauls Pudans Merle Ulejce Kristine Avota Larisa Matévica Mirjam Sepp Frederico Ferreira Vanessa Debeuf
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Juhtmeeskond

N

h - —~ S

e~

Kristjan-Thor Vahi  Martin Tamme Marianne Kalma Tonis Teinemaa Kadri Lindpere Henri Roihu

Partner / juhatuse liige Partner / juhatuse liige Partner / Ehitus Finants Turundus Investeeringud
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Invego grupl tutvustus
Ja kontserni struktuur

Invego Group OU konsolideerimisgrupp
tegutseb Eestis, Latis ja Portugalis.

Invego Group OU

Kristjan-Thor Vahi —100%—> 79% —> Invego OU

(emitent)

100% 100%

Invego Latvia OU Quinta do

Pateiro OU

100%

Invego Latvia SIA

20-100% 10-100% 1%
Vv Vv \Z
23 Lati SPV-d 23 Eesti SPV-d 1 Portugali SPV

FINANTSTEAVE

INVEGO GROUP VOLAKIRJAEMISSIOON

|ﬂV€gO G rOUp OU on Invego kaubamargi all tegutsevate kinnisvara-

arendusettevotete emaettevote. Holdingettevottel puudub eraldiseisev &dritegevus —
kogu tegevus toimub tUtar- ja sidusettevotete kaudu.

2023-2025 toimunud restruktureerimine suurendas labipaistvust ja lihtsustas kontserni
struktuuri. 2024. majandusaasta kohta koostas Invego Group OU esmakordselt IFRS-ile
vastavad fTnantsaruanded, konsolideerides pohiettevotted Uhtseks grupiks ning
tugevdades aruandluse kvaliteeti ja usaldusvaarsust.

Ilga arendus viiakse ellu eraldiseisva projektiettevotte kaudu (SPV — special purpose
vehicle), et hallata riske ja tagada projektipohine jarelevalve. SPV-del ei ole tootajaid.
Projekte juhivad Invego OU (Eesti) ja Invego SIA (L&ti), mis tegutsevad kesksete
projektijuhtimisettevotetena ning teenivad projektijuhtimis- ja tulemustasusid.
Need Uksused kuuluvad Invego kontserni ning nende rahavood tagavad vdlakirjade
intressimaksed ja pdhiosa tagastuse.

Invego Group OU I6plik kasusaaja ning ainuosanik on ettevétte asutaja ja tegevjuht
Kristjan-Thor Vahi.

3112.2025 seisuga kuulub Invego juhitud ja Invego kaubaméarki omavasse kontserni enam
kui 60 ettevétet, millest 55 kuulub Invego Group OU konsolideerimisgruppi. Méned
varasemad projektid, sh peatselt valmivUus-Jarvekula, jaavad restruktureerimisprotsessi
jargselt konsolideerimisgrupist valja.
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INVEGO GROUP TUTVUSTUS

HAJUTATUD PORTFELL

KINNISVARA- JA MAKROULEVAADE

FINANTSTEAVE

Kontserni struktuu

INVEGO GROUP VOLAKIRJAEMISSIOON

Invego Volta 10U Invego Tiskre Confidential
(Krulli Park) Luccaranna OU Arimaja OU Sphere LDA
50% 49% 50% 71,43%
Laheva OU . . Invego Tabasalu Invego Invego Invego Invego Invego N Quinta do ~ -
(Laheva) K ZCL Kodu OU Ladina OU Rendipinnad OU Tiim 10U Jelgavas OU Imapiiri OU Pateiro OU RIS L
HPSK OU Mebo OU Invego Invego Keila Invego Lucca _ Lucca Invego Toostuse Invezo OU Jarvekula
(Rannamaoisa) ebo Tiskreoja OU Pargikodud OU Rannamaisa OU Investeerigud OU Arimaja OU Tiim 2 OU 54 OU & Majad OU
100% 100% 100% 100% 1,24% 75% 15% 50% 75% 67% 40% 50% 40,64% 98,13% 75% 100% 50% 50% 78,83% 100% 100% 100%
Invego
Group OU Invego Invego
—100%—>  |atviaoU —100%—>  |atviaSiA | | | | | | | | | | | | | | |
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 30% 19,98% 50% 20% 100% 62,5%
\Z \Z \Z N \Z \Z N2
. Invego Invego Zakusala Invego Vienibas
SIA Greengo SIA Invego SIA Primego S(r;:}gg?wsﬂlf studio SIA Holding SIA Holding SIA
Invego Invego < Invego Invego Invego Vitolu Invego Adazi Invego BGM
Marupe SIA Strelnieku SIA Smerla One SIA Smilgu1SIA Dzelzenes SIA . . . .
(MarupEs Sirds) (Invego LV office) (Smlgu 18, 25) AdaZi 2(Kungu 38) Parks H0|d|ng SIA Vide HOldlng SIA H0|d|ng SIA
100% 100% 100% 100% 100% 100% 50% 50% 50%
Invego Invego Invego Invego Miera
Movie 1 SIA Zakusala SIA Torr)akgalna Tornak%lna SIA Bauskas Development SIA
(Smerla Forest) (Zakusala Development) Holdlng 1SIA Holdlng 2 SIA (Parka kvartals) (Miera Rezidences)

v Vv Vv

Konsolideerimisgrupi
valdusettevodte, volakirjaemitent

Projektipbhine eriotstarbeline

ettevote (SPV)

Invego Vitolu
Parks SIA

(Vitolu Parks)

Invego Adazi
Vide SIA

(Adazi Vide)

|— 50% 50% J
Invego

Tornakaigna SIA

(Tornakalna Terraces)

Grostonas 9
SIA
(Skanstes Rezidences)
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Kokkuvote Invego Group tutarettevotte
Invego Latvia OU 2025. a volakirjaemissioonist

2025. aasta mais emiteeris Invego Group OU tUtarettevéte Invego Latvia OU 4-aastase
tagatudvolakirja,misolisuunatud Baltijaeinvestoritele eesmargigarahastadapeamiselt
kontserni laienemist Latis. = >

Emissioon margiti korge noudluse tottu 4-kordselt tle. —— ‘ ;

31.12.2025 seisuga on 53% kaasatud vahenditest investeeritud Invego laienemisele
Lati turul. Ulejaéanud vahendid suunatakse jarkjarguliselt samuti arendustegevusse Latis
ning on seni kasutuses teistes kontserni Uksustes.

INVESTORITE ARV 2 03 8
e EE - 69% | LV - 29% | Muu - 2%
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Hajutatud portfell erinevates ..o
segmentides ja plirkondades i@

Invego erialane padevus ja strateegiliselt tapselt planeeritud positsioonid
Tallinnas, Riias ja nende |dhiimbruses tagavad meile tasakaalustatud,

jatkusuutliku ning kvaliteetse kinnisvaraportfelli. v
Topstuse 54

Eestis on 5 projekti muugifaasis ja 6 projekti ettevalmistusfaasis. LuccaHome o ¢ 8 Nova House
15 16petatud projekti (10 elukondlikku projekti, Tiskre Arimaj o) A
. . Telliskivi 51 RN s 7
5 arihoonete kompleksi). Tabasalu Kodu Q Tiskreoja
G Vabaduse Pronksi 3
. - Tabasalu Kodu 2 Lt e Penthouse
Pahklikod

Talllnn, EeStI i Rannamoisa

Tallinn

<. ARENDUSES MUUGIFAASIS . VALMINUD A LUKSUSLIK B PREEMIUM C MUGAV

D KESKTASE

E LIHTNE




2
AN

HAJUTATUD PORTFELL

INVEGO GROUP TUTVUSTUS KINNISVARA- JA MAKROULEVAADE FINANTSTEAVE INVEGO GROUP VOLAKIRJAEMISSIOON

Eestl arendusportfell

Invego juhib kogu arendusportfelli, kuid konsolideerimisgrupi struktuuri ei ole dokumendi valjastamise hetkeks kaasatud kdik projektiettevotted.

PROJEKT ARENDUSE TOUP camEeDSEGVENT  sTarus PROJECTEERMINE  Edtuse wveco  arenowtauare  VOURRG TGP MaseALNE - MUUGITULU g e apemioo,
KODUDE ARV MLN €

Inspireeriv elukeskkond korter- ja &rihoonetega Mugav Arenduses 2017-2028 2028 50% 218 109 24 044 52,7 26,4
Inspireeriv elukeskkond korterelamutega Preemium Muugifaasis 2023-2024 2024 15% 120 100 10 500 244 20,9

Inspireeriv elukeskkond ridaelamutega Preemium Muugifaasis 2025-2026 2026 50% 58 58 6174 18,1 18,1
Inspireeriv elukeskkond korter- ja arihoonetega Preemium Arenduses 2009-2029 2029 67% 200 100 24 000 52,4 26,2
Inspireeriv elukeskkond elamukruntide ja ridaelamutega Preemium Muugifaasis 2023-2027 2027 100% 138 35 3800 20,0 2,8

Inspireeriv elukeskkond korterelamute ja aripindadega Preemium Muugifaasis 2010-2021 2021 20% 254 55 21500 49,5 12,2

RANNAMOISA Inspireerivad korterelamud aripindadega Preemium Arenduses 2006-2029 2029 75% 181 90 25 000 54, 27,1

TISKREOJA Inspireeriv elukeskkond ridaelamute ja korterelamutega Mugav Valminud 2018-2023 2019 1% 508 0 64 000 72,6 0,0

TISKRE ARIMAJA Arikinnisvara arendus Preemium Uarile antud 2015 2016-2017 41% 0o o 1215 25 038
TOOSTUSE 54 Luksuslikud korterelamud aripindadega Luksuslik Arenduses 2017-2028 2028 50% n5 15 9614 34,3 34,3
KRULLI PARK Inspireeriv ari- ja burookvartal Luksuslik Udrile antud 2021-2023 2021-2025 50% 0 0 36 000 80,0 23,2

TABASALU 2 Inspireeriv elukeskkond ridaelamutega Mugav Arenduses 2025-2030 2030 0% / 100%* 48 0 7 200 15,4 0,0

Inspireeriv elukeskkond ridaelamute ja paarismajadega Preemium Mudgifaasis 2019-2021 2021 0% [/ 20%* 165 0 17 964 45,5 2,8

UUS-JARVEKULA 2 Inspireeriv elukeskkond paarismajade ja kruntidega Preemium Arenduses 2020-2028 2028 0% / 100%* 73 51 14 190 24,7 18,0
TELLISKIVI 51 Inspireeriv burookvartal Luksuslik Utirile antud 2018-2024 2024-2026 0% [ 50%* 0] 0 1501 4,8 12

KOGU EESTI ARENDUSPORTFELL 2078 713 266 702 551 214

Invego juhib kogu arendusportfelli, kuid konsolideerimisgrupi struktuuri ei ole aruande véljastamise hetkeks kaasatud kéik

projektiettevétted. Tulevikuprognoosid péhinevad meie parimal tdnasel teadmisel.
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PROJEKT ARENDUSE TOUP (ALTEEOSEGMENT  staatus  PROJEKTEERMNE  Edruse  wveao  areoaavate  YOURRGLERON  marpeLNE - MOUGTULL i apeRioonit
KODUDE ARV MLN €
Inspireeriv elukeskkond korterelamutega Mugav Muugifaasis 2023-2025 2025 20% 363 331 32 200 64,3 31,5
Inspireeriv elukeskkond korterelamutega Mugav Valminud 2019-2021 2021 31% 120 38 9 600 16,5 5,3
Luksuslikud korterelamud Luksuslik Muugifaasis 2021-2024 2024 31% 67 67 4 500 13,5 e
Inspireeriv elukeskkond korterelamutega Preemium Muugifaasis 2024-2026 2026 80% 226 226 15400 354 354
Inspireeriv elukeskkond korterelamutega Preemium Muugifaasis 2022-2025 2026 31% 172 172 15 000 38,0 36,0
NORDALE Inspireeriv elukeskkond korterelamutega Preemium Arenduses 2023-2035 2026 20% 150 158 82 000 193,7 35,8
ZAKUSALA ISLAND Luksuslikud korterelamud aripindadega Luksuslik Arenduses 2023-2026 2026 50% 51 196 46 000 142,0 66,7
Inspireeriv elukeskkond rida- ja korterelamutega Mugav Muugifaasis 2024-2026 2026 50% 65 65 5900 12,8 1,8
Inspireeriv elukeskkond korterelamutega Mugav Arenduses 2023-2027 2027 100% 375 163 32 000 594 30,2
Eesti kvaliteeditasemel kaasaegsed ridaelamud Preemium Mudgifaasis 2023-2024 2024 20% 85 85 10 300 20 19,0
ADAZI DZELZENES Inspireeriv elukeskkond rida- ja korterelamutega Mugav Arenduses 2023-2026 2027/2029 100% 307 84 25 000 53,9 14,8
ADAZI SMILGU Inspireeriv elukeskkond rida- ja korterelamutega Mugav Arenduses 2024-2027 2028 100% 227 89 20 000 414 17,0
KOGU LATI ARENDUSPORTFELL 3668 1674 297 900 691 335

Tulevikuprognoosid péhinevad meie parimal tédnasel teadmisel. Nende eesmérkide saavutamine eeldab ulatuslikku ja jarjepidevat té66d.

Arenduses
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T00S olevad
Festl ja Latl

LUCCARANNA

vaza®

— 254 kodu
— Ehitaja: NOBE

— |luccaranna.ee

uus
JARVE
KULA

— 165 kodu

— Ehitaja: NOBE

— Arhitektid: PIN Arhitektid
— uusjarvekula.ee

nnnnnnnnnn

— 120 kodu

— Ehitaja: NOBE

— Arhitektid: APEX Arhitektid
— keilapargikodud.ee

verve

Metsakodud,
Viimsis

— 58 kodu

— Arhitekt: Arhitekt 1
— verve.ee

— Arhitektid: KUU Arhitektid / APEX Arhitektid

KINNISVARA- JA MAKROULEVAADE

elukondlikud projektid /

FINANTSTEAVE INVEGO GROUP VOLAKIRJAEMISSIOON

@ LAHEVA
VILLAD

— Rannaldhedane arendus
— 138 elamukrunti
— laheva.ee

N7

— 363 kodu

— Arhitekt: RUUME
— Ehitaja: Pillar
— vitolu.lv

VIDEMADAZI

— 85 kodu

— Arhitekt: Tectum

— Ehitaja: Mitt & Perlebach
— videadazi.lv

/

NORDALE

/

— Ca 1150 kodu / 7 etappi
— Arhitektid: erinevad arhitektuurikontseptsioonid
— 1. etapp — Zenico

7

SKANSTES

zzzzzzzz

— 67 kodu / koostd6s Reterraga

— Arhitektid: Salto Architects, Tectum
— Ehitaja: Mapri Bave

— skanstes.lv

F

TORNAKALNA

TERASES

— 226 kodu
— Arhitekt;: RUUME
— tornakalna.lv

D
MARUPES

SIRDS

— 400+ kodu
— Arhitekt: Tectum
— marupessirds.lv

EEEEEEEEEE

— 172 kodu / koostdds Reterraga
— Arhitekt: Tectum
— miera.lv


http://luccaranna.ee
http://uusjarvekula.ee
http://vitolu.lv
http://skanstes.lv
http://tornakalna.lv
http://marupessirds.lv 
http://miera.lv
http://videadazi.lv
http://keilapargikodud.ee
http://verve.ee
http://laheva.ee
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alminud elukondlikud projektid /
estl ja Latl

PARKA
TISKRE JARH VARTALS
0JA
EEEEEEEEE kobu — 102 kodu / koostdds Reterraga
— 508 kodu 24 kodu

— Arhitekt: Tectum (Uldis Bérzins),

— Ehitaja: NOBE sisearhitekt Julia Stassenko

— Arhitektid: PIN Arhitektid
— tiskreoja.ee

Ehitaja: Nordecon
Arhitektid: PIN Arhitektid
pahklikodu.ee

— Ehitaja: Mapri Buve

— parkakvartals.lv

TABASALU

Kobu

NOVA
m a j a

— 48 kodu

— Ehitaja: Nordecon

— Arhitekt: Martin Aunin
— novamaja.ee

lillll >0 3

— 28 kodu

— Ehitaja: Mitt & Perlebach

— Arhitekt: Aet Piel (sisearhitekt)
— pronksi3.ee

— 102 kodu

— Ehitaja: NOBE

— Arhitektid: PIN Arhitektid
— tabasalukodu.ee

VANAN z\?
PEETRI vABADUSE
LUCCA/ .
— 132 kodu KODU — 3 exclusive penthouses
— Ehitaja: Mitt & Perlebach — 16 kodu — Ehitaja: Restor

— Arhitekt: Kulli Salum (sisearhitekt)
— vabadusepenthouse.ee

— Arhitektid: Karli Luik ja Martin McLean
— vanapeetri.ee

— Arhitektid: Martin Aunin ja Pia Tasa
— luccakodu.ee



http://tabasalukodu.ee
http://vanapeetri.ee
http://pahklikodu.ee
http://novamaja.ee
http://luccakodu.ee
http://pronksi3.ee
http://vabadusepenthouse.ee
http://parkakvartals.lv
http://tiskreoja.ee
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Arikinnisvara projektid / Eesti

Krulli Park

Wise Eesti peakontor (36 000 m?)
IJwise

— Arhitektid: Martin Aunin, Kaur Talpsep
— Ehitaja: Nobe

Jahu / Suur-Patarel  Tiskre arimaja

Yolo Group Eesti peakontor (5 000 m?)

Y yolo

— Arhitekt; Martin Aunin — Arhitekt: Martin Aunin

— Ehitaja: Nobe — Ehitaja: Mapri Ehitus

Telliskivi 51

— Arhitektid: Kaur Talpsep / Kauss Arhitektuuribuiroo
— Ehitaja: 1Partner Ehitus
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2025 olulisemad sundmused

TOP 3 arendaja

Arendatud kodude mahu poolest ja Kantar Emor
maineuuringu pohjal.

Esimene IFRS konsolideeritud aruanne

Suurendasime restruktureerimise kaigus kontserni labipaistvust
ning esmakordselt valmis IFRS-auditeeritud konsolideeritud
aruanne.

Krulli Park arikvartali valmimine

36 OO0 m?-suurune Krulli Pargi &rikvartal — BREEAM-
sertifkaadiga, rohkelt auhinnatud projekt, mille
ankurtuarnikuks Wise.

4x Ulemargitud volakirjaemissioon

Invego Latvia OU vélakirjaemisiioon, Balti kinnisvarasektori tks
edukamaid, margiti ligi 4-kordselt Ule.

Hoogne laienemine Latis

12 mastaapset projekti ning meeskond, mis on
aastaga kahekordistunud.

Al kasutuselevott arendustes

Esimene kinnisvaraarendaja Latis, kes vottis kasutusele
Al-pdhise platvormi DoBu.

Uus koostoo EfTEN Capitaliga

Jatkuks edukale koosté6le Uus-Jarvekula projektis,
jargneb strateegiline koost6d EfTEN Capitaliga
Marupes Sirds projektis.

Kontserni restruktureerimine
|opule viidud

Koondasime ule 50 projektiettevétte Invego Group OU alla,
tugevdades juhtimiskorraldust ja |&bipaistvust, jargides
IFRS-aruandlusstandardeid.

INVEGO GROUP VOLAKIRJAEMISSIOON
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2025 arendustegevuse
llevaade

Valminud projektid

MuUgifaasis
projektid

Arengud ehitus- ja
planeerimisprotsessis

— Krulli Park — 36 OO0 m?
arikvartal Tallinnas, kus asub
Wise Eesti peakontor.

— Tiskreoja elamuarendus —
kdik 508 kodu muddud.

— Telliskivi 51 A-klassi
blUroohoone — ehitus on
alanud.

— Vitolu Parks elamuarendus —
avaliku muugiga alustatud ning
ehitus on alanud.

— Marupes Sirds | elamu-
arendus — avaliku muugiga
alustatud.

— Miera Rezidences
elamuarendus — avaliku
muugiga alustatud.

— Uus-Jarvekula elamuarendus —
3 etappi 4-st valminud.

— Keila Pargikodud elamuarendus —
1 etapp 3-st valminud.

— Luccaranna elamuarendus —
5 etappi 6-st valminud.

— Vide Adazi elamuarendus —
1 etapp 3-st valminud.

— Zakusala Island arendus -
ehitusluba valjastatud.

— Skanstes Rezidences
elamuarendus — ehitus alanud.
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Uued projektid

F

TORNAKALNA

TERASES

— Projekti asukoht: Riia, Lati
— Tuup: Korterelamud

— Arendusmaht: 226 uut kodu

— Prognoositav mudgitulu: 44 min €

(A7 Addn 40

verve

Metsakodud,
Viimsis

— Projekti asukoht: Viimsi, Eesti
— Tuaup: Ridaelamud

— Arendusmaht: 64 uut kodu

— Prognoositav muudgitulu: 18 min €

FINANTSTEAVE

: S - Y c
! s A ATAN S LI
$ \ I = -
n't By ¥ h
4

INVEGO GROUP VOLAKIRJAEMISSIOON

/

NORDALE

/

— Projekti asukoht: Riia, Lati
— Tuup: Korterelamud
— Arendusmaht: 158 uut kodu (1. etapp)

— Prognoositav maugitulu: 36 mln € (1. etapp)

D
MARUPES

SIRDS

— Projekti asukoht: Marupe, Lati
— Tuup: Korterelamud ja ridaelamu
— Arendusmaht: 65 uut kodu

— Prognoositav muugitulu: 13 min €

— Koostdds EfTEN Capitaliga
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Silves Hills - Invego
arendusprojekt Portugalis

Silves Hills on 60-hektaril laiuv 154 eksklusiivse villaga arendusprojekt Portugalis, PORTO o
Algarve piirkonnas. Villad on loodud Portugali tipparhitektide poolt ning on sobilikud

nii aastaringseks elamiseks kui ka hooajaliseks kasutuseks. Arendus asub vaid

2 km kaugusel ajaloolisest Silvese linnast ning 35-minutilise autosdidu kaugusel

Faro lennujaamast.

SPAIN

60 hektaril laiuv ala

Privaatsed loodusesse sulanduvad eksklusiivsed villad

154 Vi”at LISBOA -

Avarad planeeringud. Privaatsed duealad. Soojendusega basseinid.

Elanikele suunatud Uhisalad ja terviklik teenuste

Infrastruktuur
SLVES

Péhjala-standarditel ehitus ja arhitektuur H_-LLS I

aastaringseks elamiseks

FARO
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Enhitus- Ja
planeerimisprotsessi
arenguad

Silves Hills projektis on keskkonnamdjude hinnang teostatud,
infrastruktuur projekteeritud ning kadimas hoonestuse td66projektide
koostamine. LOppfaasis on operaatori ja fnantspartneri valik ning
paralleelselt kdimas ehitushanke protsess ja projekti viimase versiooni
kooskdélastamine kohaliku omavalitusega.

Arendus- Projekti arengud

Stl’ateegla « Avatud kontor ja showroom
Silvese linnas

* Etapiviisiline ehitusmudel « | etapi villade eelmUUk jBudmas
« Korged eelmuigi lavendid 50%-ni

enne ehituse alustamist « Ehitushange ja lubade menetlus
« Osanike poolt juhitud kéimas

arendustegevus « Projekti planeerimisvalmidus,
* Kinnitatud detailplaneering eelmlgi tempo ning grupi

ja keskkonnamojude tasandi jarelevalve toetavad

hinnang projekti plaanijargset elluviimist
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