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Tegevusaruanne

Invego grupp on kolmes riigis tegutsev uue pdlvkonna kinnisvaraarendaja, mis on spetsialiseerunud tuleviku linnaruumi loovate tervikliku
kontseptsiooniga mahukate elurajoonide ja arikvartalite rajamisele. Enam kui 10 aastase tegevusajalooga Invego gruppi kuulub lle 60
ettevotte Eestis, Latis ja Portugalis ning kokku on tana t66s ligi 30 erinevat arendusprojekti. Invego on valja arendanud enam Kkui
150 000 m2 ning t66s on veel 500 000 m2 elukondlikku ja &rikinnisvara.

Tallinnas ja selle lahiimbruses kinnisvara arendavatest ettevdtetest on Invego miidud uute kodude arvu poolest viimase viie aasta
arvestuses teisel kohal 900 koduga. Senisteks mahukamateks arendusteks on juba valminud Vana-Peetri, Tiskreoja ja Tabasalu Kodu
ning praegu t66s olevad Verve, Luccaranna, Uus-Jarvekila ja Keila Pargikodude elurajoonid. Ettevdte on rajanud ka tle 50 000 m2
aripinda.

Lati pealinnas arendab Invego elurajoone Tornakalna Terases ja Vitolu Parks ning koos arenduspartner Reterraga elurajoone Parka
Kvartals, Skanstes Rezidences ja Miera Rezidences Riia vahetus Idheduses on Invego arendamas mahukat elurajooni Marupes Sirds
ja vaid ridamajadest koosnevat Vide Adazi elamupiirkonda. Léuna-Portugalis on hetkel arenduses 65 hektaril laiuv Silves Hills 154
villaga, mis on sobilikud nii aastaringseks elamiseks kui hooajaliseks kasutamiseks.

Invego Latvia OU ja vélakirjaemissioon

Struktuuri korrastamise eesmérgil loodi 18. martsil 2025 Invego Latvia OU, mis on holding-tiiipi ettevate ning omab osalusi Invego Lati
arendusprojektides Iabi oma tltarettevotte Invego Latvia SIA.

2025. aasta kevadel viis Invego kontserni kuuluv Invego Latvia OU labi edukalt v&lakirjade avaliku pakkumise, mis leidis suurt huvi
investorite seas koigis kolmes Balti riigis. 12.—22. maini toimunud pakkumises osales kokku 2038 investorit, kes mérkisid vélakirju kokku
15,8 miljoni euro ulatuses. See tdhendas baasmahu 3,95-kordset Glemarkimist ning keskmiseks markimissummaks kujunes 7750 eurot
Uihe investori kohta. Suure ndudluse tottu otsustati pakkumise mahtu suurendada 8000 vdlakirjani ehk 8 miljoni euroni. Vélakirjade
esimene kauplemispdev Nasdaq Tallinna borsi alternatiivturul First North oli 30. mai 2025. Kokku emiteeriti 8000 vdlakirja
nimivaartusega 1000 eurot, intressimaaraga 11% aastas. Intressimaksed toimuvad kord kvartalis — 28.02, 29.05, 29.08 ja 29.11 —
esimese maksepaevaga 29.08.2025. Vdlakirjad lunastatakse 29. mail 2029 ning need on tagatud Invego Latvia SIA osadega.

Vélakirjade tdpsemad tingimused ja lisateave on kattesaadav Invego kodulehel https://invego.ee/investor/tutvustus/.
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Raamatupidamise aruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2025 30.06.2025 Lisa nr
Varad
Kaéibevarad
Raha 450 225 2275663
Kokku kédibevarad 450 225 2275 663
Péhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 5000 000 1328 610 34
Noéuded ja ettemaksed 5237 667 6 932 367 29
Kokku péhivarad 10 237 667 8260 977
Kokku varad 10 687 892 10 536 640
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 93 083 75778 7
Kokku liihiajalised kohustised 93 083 75778
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 8 000 000 9130 811 6,9
Vélad ja ettemaksed 0 52 460 79
Kokku pikaajalised kohustised 8 000 000 9183271
Kokku kohustised 8093 083 9 259 049
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 15 000 10 000
Ulekurss 2514773 1321110
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -53 519 0
Perioodi kasum (kahjum) 118 555 -53 519
Kokku omakapital 2387 103 1277 591

Kokku kohustised ja omakapital 10 480 186 10 536 640
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) tutarettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Perioodi kasum (kahjum)

01.07.2025 -
31.12.2025

-1282
-1 282
207 706
371 646
-455 392
-4 123
118 555
118 555

18.03.2025 - Lisa nr
30.06.2025

0
0

0 4
64 789
-100 881
17 427
-53 519
-53 519
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Raamatupidamise aruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Invego Latvia OU raamatupidamise aruanded on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse standard
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pdhimdtetele ning selle péhinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid. Aruanne on koostatud vaikeettevétja lihendatud
aruandena.

Osauhingu majandusaasta on 01. jaanuar — 31. detsember.
Kasumiaruande koostamisel |&htutakse EV Raamatupidamistoimkonna poolt koostatud kasumiaruande skeemist nr 2.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes Gimardatuna téistihikuteni.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja IGhiajalisi pangadeposiite.

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevotet, mille Ule emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevotjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks, kui
emaettevotia omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% titarettevdtja haalediguslikest aktsiatest voi osadest voi on muul moel vdimeline
kontrollima tltarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevétja on ettevéte, mille lile emaettevétjal on oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu
juhul, kui ettevote omab sidusettevétjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringuid titar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata
arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdéime kohta. Ebatdendoliselt laekuvad nduded on soltuvalt
ebatbdenaoliselt lackuva ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt voi taies ulatuses muudesse arikuludesse. Lootusetud nduded
kantakse bilansist valja.

Muud nduded

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimulgi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete soetusmaksumus on (ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistéttu
lUhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel néudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (volad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud Iihi- ja pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu IUhiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi llikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.
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Tulud
Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hived on lainud lle ostjale ning muadgitulu ja

tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt maarata ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevotiusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Jaotatud kasumi maksumaaraks on 22% ehk 22/78 véljamakstavalt netosummalt.

Maksuvabastuse eelduseks on tingimus, et dividendi saanud ja edasi maksval aritihingul oli dividendide saamisel vastavas arilihingus
vahemalt 10% suurune osalus.

Varasemalt regulaarsetele dividendidele kehtinud madalam maksumaar 14% ehk 14/86 dividendide netosummast ei ole enam
kohaldatav alates 1. jaanuarist 2025. Enne antud kuupdeva saadud madalama maksumé&éaraga maksustatud dividendide edasi
jaotamisel on véimalik rakendada Uleminekusétet.

Seotud osapooled

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui liks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle véi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Osaihingu aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks: osalhingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega
eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks
on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute Iahisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2025 Jaotus jdrelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Laenunduded 5235922 0 5235922 9
Muud nduded 1745 0 1745 9
Intressinbuded 1745 0 1745 9
Kokku nd j
okku nuded ja 5237 667 0 5237 667
ettemaksed
30.06.2025 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul "
Laenunduded 6 812 447 0 6 812 447 9
Muud néuded 119 920 0 119 920 9
Intressinduded 119 920 0 119 920 9
Kokku nduded ja 6 932 367 0 6 932 367

ettemaksed
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Lisa 3 Investeeringud tutar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2025 30.06.2025
Tltarettevotjate aktsiad ja osad 5000 000 1328 610
Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 5000 000 1328 610

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tiitarettevotjate aktsiad ja osad, uildine informatsioon

Tiitarettevotj

Y .are. evosa Tiitarettevotja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala
registrikood
40203479575 Invego Latvia SIA Lati Valdusfirmade tegevus

Titarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tiitarettevotja nimetus 30.06.2025 Omandamine 31.12.2025
Invego Latvia SIA 1328 610 3671390 5000 000

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 1328 610 3671390 5000 000
perioodi I6pus

Osaluse maar (%)

30.06.2025 31.12.2025

100 100

Invego Latvia OU kajastas kasumit tiitarettevdttelt summas 207 706 eurot seoses aruandeaastal toimunud mitterahalise sissemaksega.

Aastaaruandes kajastatakse tehing vastavalt selle majanduslikule sisule kogu majandusaasta I6ikes.

Lisa 5 Laenunouded

(eurodes)
31.12.2025 Jaotus jarelejaanud tihtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Antud laenud 5235922 0 5235922 12% EUR
Laenunduded 5235 922 0 5235922
30.06.2025 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Antud laenud 6 812 447 0 6 812 447 12% EUR
Laenunduded 6 812 447 0 6 812 447

Lopptahtaeg

2027

Lopptahtaeg

2027

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2025 Jaotus jarelejaanud tihtaja jargi Intressimdar  Alusvaluuta Lopptihtaeg Lisa
12 Kkuu 1-5 aasta iile 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 0 0 0 0 10% EUR 2027
Pikaajalised laenud 0 0 0 0
kokku
Pikaajalised vdlakirjad
Pikaajalised volakirjad 8 000 000 0 8 000 000 0 11% EUR 2029
Pikaaiali Slakiri
tkaajalised volakiriad g ) g0 0 8000000 0
kokku
Laenukohustised 8000 000 0 8000000 0
kokku
30.06.2025 Jaotus jarelejaanud tihtaja jargi Intressimddr = Alusvaluuta Lopptihtaeg Lisa
12 kuu 1-5aasta lile 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 1130 811 0 1130 811 0 10% EUR 2027
Pikaajalised laenud 1130 811 0 1130 811 0
kokku
Pikaajalised volakirjad
Pikaajalised volakirjad 8 000 000 0 8 000 000 0 11% EUR 2029
Pikaajalised vélakirjad
P 8000 000 0 8000000 0
kokku
L kohustised
aenukohustise 9 130 811 0 913081 0

kokku
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2025 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 1920 1920 0
Maksuvdlad 15 385 15 385 0
Muud vélad 75778 75778 0
Intressivolad 75778 75778 0
Kokku volad ja ettemaksed 93 083 93 083 0
30.06.2025 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Muud vélad 128 238 75778 52 460
Intressivolad 128 238 75778 52 460
Kokku volad ja ettemaksed 128 238 75778 52 460

Lisa 8 Toojoukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid.

Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevotja nimetus Invego Group OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes

PIKAAJALISED 31.12.2025 30.06.2025 Lisanr

Noéuded ja ettemaksed

Tutarettevotjad 612 595 3563 545 25
l’tet;s\gilj::masse konsolideerimisgruppi kuuluvad 4625 072 3368 822 25
Kokku nduded ja ettemaksed 5237 667 6 932 367
Laenukohustised
Emaettevotja 0 1130 811 6
Kokku laenukohustised 0 1130 811
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevotja 0 52 460 7
Kokku volad ja ettemaksed 0 52 460

10
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ANTUD LAENUD

Titarettevétjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise moju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Kokku laenukohustised

18.03.2025

0

0

30.06.2025

3459 321

3453 126

6 912 447

18.03.2025

30.06.2025

1130 811
1130 811

Antud laenud

3459 321

3353126

6 812 447

Antud laenud

767 800

1853 000

2620 800

Saadud laenud

1130 811

681510

1812 321

Saadud laenud

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenude
tagasimaksed

3614 730

582 595

4197 325

Saadud

laenude
tagasimaksed

681 510

681 510

Saadud
laenude
tagasimaksed

1130 811
1130 811

30.06.2025

3459 321

3453126

6 912 447

31.12.2025

612 391

4623 531

5235922

30.06.2025

1130 811

1130 811

31.12.2025

Perioodi
arvestatud
intress

48 503

15 696

64 199

Perioodi
arvestatud
intress

89 934

274 250

364 184

Perioodi
arvestatud
intress

19 433

5670

25103

Perioodi
arvestatud
intress

15 392
15 392

Lisa
nr

25

25

Lisa
nr

25

25

Lisa
nr

6,7

6,7

Lisa
nr

6,7
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